Municipalidad de Balcarce
Concejo Deliberante

TESTIMONIO:
VISTO:
La situacién actual de la Terminal de Omnibus y el cierre del Hipermercado
de Avenida San Martin y 115, v
CONSIDERANDO:

Que la ciudad de Balcarce ha estado durante mucho tiempo atravesada por el
transito entre los accesos mas importantes. El flujo interurbano que circula por Ruta
Nacional N° 226, que es el mayoritario y los servicios que proveniendo de La Plata, Bs As
y Necochea, circulan por ruta 55. Todo este flujo, circula en acceso por Ruta 55,
principalmente desde el cruce con Ruta 226, distante a 4 kilémetros del casco urbano.

Que la Terminal, ubicada en el ingreso desde el cruce de rutas 55 y 226, fue
concesionada en 1988 hasta el 28 de febrero de 201 1, en que vencié. Su edificio, fue, desde
entonces, utilizado por otras dependencias municipales.

Que en el afio 2011, a través del Expediente 4008-5880-2011, Ia Municipalidad
de Balcarce inicié las actuaciones, para la habilitacion provincial de la Terminal de
Omnibus del Partido de Balcarce, que se concreto, a través de un convenio privado entre la
empresa INC SA (propietaria del Hipermercado Carrefour) y la empresa de {ransporte
interurbano EL RAPIDO SA. Ese acuerdo se suscribié el 17 de Jjunio de 2010, por 10 afios.

Que la terminal, se radicé en terrenos del Hipermercado, en Avenida San Martin
N°® 3391 y calle 123, construida por la empresa EL RAPIDO SA.

Que mediante Resolucién N° 13, del 11 de mayo de 2011, el Director Ejecutivo de
la Agencia Provincial de Transporte, habilité en forma provisoria la Terminal en Carrefour,
sujeta a refacciones observadas en el expediente.

Que el cierre del Hipermercado, acontecido hace pocos dias y el plazo que ha
manifestado la empresa, del 31 de enero de 2023, como fecha limite para cerrar el predio,
hacen que sea de suma urgencia conformar una Terminal en otro lugar, buscando resolver
mientras tanto, alguna alternativa de emplazamiento provisorio, en tanto se edifique la
definitiva.

Que la zona donde se encuentra el terreno propuesto para el proyecto de la nueva
terminal, es el ingreso principal a la ciudad, en terrenos a disposicién del Municipio, justo

enfrente del emplazamiento de Ia antigua Terminal, 2 medio camino entre Balcarce v el

- cruce de las rutas Provincial N°55 y Nacional N°226, que concentran el mayor flujo

vehicular, ya que conectan Balcarce con Mar del Plata, Tandil, y la ruta Nacional N°2.
Que el lugar elegido, también es proximo a la avenida Circunvalacién, lo que
permite vincular ficilmente también el ingreso de vehiculos desde Necochea y el sur del

pais.
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Que la situacién planteada, configura un estado de emergencia en cuanto al
transporte de media y larga distancia, como asi también afecta al transporte urbano local,
que tiene como punto de acceso de pasajeros y guarda de sus vehiculos, a la actual
Terminal. |

Qué asimismo, la Secretaria de Planeamiento, Obras y Servicios Publicos, ha
elaborado un anteproyecto de Terminal, para ser emplazado en Jos terrenos citados y ha
iniciado los tramites, para obtener financiacién, ante el Ministerio de Transporte de Nacion.
El proyecto definitivo, surgir4 de las gestiones que se estan realizando.

Que, ademas, debe facultarse al DE a realizar este y otros tramites, gestiones, y
demas cuestiones juridico administrativas, para no solo poder encaminar la construccién de
la Terminal en el mediano plazo, sino en la emergencia, definir y concretar, un lugar
provisorio que permita continuar con la prestacion, en tanto la propietaria del

Hipermercado, no acceda a prorrogar el plazo de cierre del predio.

POR ELLO:;
El Honorable Concejo Deliberante del Partido de Balcarce, en uso de sus

atribuciones, sanciona la siguiente:

ORDENANZA N° 2423

ARTICULO 1.- Declarase la emergencia en el sistema de transporte de Balcarce, en sus -—-

variantes urbanas y de media y larga distancia, y por el periodo de un

(1) afiio, prorrogable por un periodo similar, en razén del anunciado cierre del predio donde

funciona la terminal de Omnibus actualmente.

ARTICULO 2.- Autorizase al Departamento Ejecutivo, a llevar adelante las gestiones para

la construccion de una nueva Terminal de Omnibus, en los terrenos

ubicados en Avenida San Martin y 129, identificados catastralmente como Circunscripcion

IT Seccion B Mz 161 parcela 9 (Reserva Fiscal) y parcela 10 (espacio verde), este Gltimo ya

desafectado de ese destino, mediante Ordenanza.

ARTICULO 3.- Faciiltase al Departamento Ejecutivo, a realizar cuanto acto, gestién 0 -----

tramite sea necesario, para afectar los terrenos citados en el articulo 2% a
los fines de la instalacién de la nueva Terminal. Asimismo, queda incluida en la presente

autorizacion, la realizacién de cuanto acto sea necesario, para configurar una alternativa

provisoria, en caso de cierre definitivo del predio por parte de los titulares.
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ARTICULOQ 4.- Autorizase al Departamento Ejecutivo, a construir la nueva Terminal, --—-

sobre la base del Proyecto que como ANEXO forma parte de la presente,
el que podra ser modificado y/o adaptado, segtin las necesidades del momento y el
cumplimiento de la normativa vigente. Asimismo, queda facultado el DE, a realizar las
adecuaciones presupuestarias, que puedan ser necesarias para llevar adelante los fines de la

presente y a gestionar asistencia econémica, ante organismos nacionales y/o provinciales.---

ARTICULO 5.- Cimplase, comuniquese, registrese, publiquese.

DADA en la Sala de Sesiones del Honorable Concejo Deliberante, en Sesién
Extraordinaria, a los diez dias del mes de febrero de dos mil veintitrés. FIRMADO:
Agustin Cassini - PRESIDENTE - Mercedes Palmadés -SECRETARIA.
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1- GENERALIDADES

La ciudad esta sujeta a los flujos e intercambios generados por el aumento de
circulacion de personas y vehiculos. Estos flujos tienen incidencia- en el
entorno  construido de {a ciudad, cambian el caracter y la funcion de de
determinadas zonas o barrios de la misma.

El aumento del transporte, tanto publico como privado, ha modificado los
conceptos de densidad y de espacio publico incorporando nuevas ideas de
movilidad y acceso.

Estos espacios para el transito de personas y vehiculos son elementos de

disefio urbanistico tan importantes como los espacios urbanos estaticos. Es
~ decir, que en las ciudades actuales cobran gran importancia temas como red
vial, estructuracién de la misma, conectividad y nuevos edificios como son los
centros de trasbordo e intercambio de bienes y personas.

La ciudad requiere para su funcionamiento, de servicios gue interrelacionen los
diversos sectores entre si, y a la misma con el exterior. Todo esto impacta
directamente sobre el desarrollo de las distintas actividades urbanas que se
realizan en su territorio.

El desarrollo urbano en los Ultimos tiempos se ha incrementado notablemente
con el aumento de la densidad habitacional. La relacién de ia ciudad con las
rutas importantes es determinante para una circulacién interna ordenada, la
- correcta relacion entre ambas es esencial para el ordenado funcionamiento.

2- SITUACION ACTUAL EN BALCARCE

MUNICIPIO DE BALCARCE
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La ciudad de Balcarce ha estado duraffe mucho tiempo atravesada por el
tfransito entre los accesos mas importantes, que se dan a través de la ruta 55,
lo que ha generado una divisién en dos partes por el transito pasante por las
avenidas principales Chaves y Kelly. No habia una diferenciacion entre el

disefio de las vias de acceso y distribucion y las vias de circunvalacién o las
interiores de la ciudad.

r

e Balcarce

La construcciéon de la avenida Circunvalacién, constituye un ordenamiento del
transito pesado de ia ciudad, aislandolo del transito interno, y dandole un
desarrollo a los barrios Norte y Oeste por los que que atraviesa.

El barrio de Ia vieja estacién de ferrocarril, se ve favorecido por la construccion
de esta avenida, y es un ejemplo del impacto de las vias de comunicacién en el
desarrollo de las ciudades. Es e} barrio mas antiguo de la ciudad, se consolid
a partir de la actividad ferroviaria, del consiguiente movimiento relacionado con
ia entrada vy salida de personas y de la aparicidon de servicios relacionados.

La zona donde se encuentra el terreno propuesto para el proyecto de Ia nueva
terminal, es el ingreso principal a la ciudad.

Se encuentra cerca del cruce de las rutas Provincial N°55 y Nacional N°226,
que concentran el mayor flujo vehicular, ya que conectan Balcarce con Mar del
Plata, Tandil, y la ruta Nacional N°2, nexo con la ciudad de Buenos Aires.

El lugar elegido también es préximo a la avenida Circunvalacion, lo que permite
vincular faciimente también el ingreso de vehiculos desde Necochea y el sur
del pais. '

Actualmente la estacién de micros funciona cerca del lugar elegido para el
proyecto, en un lote perteneciente a un hipermercado que acaba de cerrar,
por lo que el mismo deber4 entregarse en un tiempo acotado.

La zona ya estd afectada por ia funcién especifica, pero la importancia de un
edificio nuevo acorde a la escala de |a ciudad, seguramente va a revitalizar el
desarrollo del sector.

Ademas de generar en el barrio un mayor flujo de personas, que derivan en
la aparicidn de actividades de servicios relacionadas, el valor simbélico que

MUNICIPIO DE BALCARCE
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este tipo de edificios adquiere, otorgm AUV caracter a su enforno y le da
una nueva identidad. S

Municipio de Balcarce
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3- DESCRIPCION DEL PROYECTO

3.1- Funcionalidad, implantacion.

En linea con los temas a resolver y los objetivos enunciados, se propone la
ejecucion del nuevo edificio de estacion de 6mnibus de media y larga distancia,
de manera de interconectar la ciudad, evitando conflictos con la circulacién
interna, y también fortaleciendo el sector por medio de la actividad comercial,
y de su caracter simbdlico a nivel de ciudad y partido.

El proyecto es de un edificio con una superficie cubierta de 246,00 m2 vy
semicubierta de 457,00 m2.

El sector semicubierto se encuentra en su mayor medida en el contrafrente, en
refacién con la circulacion de pasajeros y darsenas, y se materializa mediante
una estructura metalica independiente de 4.50 m de altura.

El area semicubierta hacia el frente corresponde al acceso peatonal desde la
Avenida San Martin.

El transito de entrada y salida de émnibus, se produce a través de una calle
lateral perpendicutar a la avenida, a partir de la cual se pasa al espacio de
maniobra para micros detras de las darsenas.

Desde la avenida, ademas del acceso peatonal del edificio, se ingresa al
estacionamiento de automéviles en el lado sudoeste del lote, en comunicacién
con el acceso peatonal. Ambos se vinculan mediante una circulacion limitada
por una pérgola con vegetacion.

Frente al acceso desde la avenida San Martin, se encuentran las darsenas
para ascenso y descenso de pasajeros, paradas de colectivos, y también de
taxis y remises.

Las arterias, estacionamientos y espacios exteriores mencionados, se
separan mediante areas verdes, que ademas rodean al edificio, de manera de
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dar un marco espacial exterior de calidad ambiaZntaI y paisajistica,
constituyendo ademas un tamiz en las visuales desde y hacia el conjunto.

El espacio cubierto que contiene los distintos locales interiores, se materializa
con una estructura metalica de columnas y vigas, mediante la cual se
conforman dos techos de chapa con pendientes hacia el frente y contrafrente.
La union de ambos techos se resuelve mediante una diferencia de altura, que

permite la colocacion de aventanamientos alineados en todo el ancho del
edificio.

Los distintos techos definen espacialmente dos sectores con distintas
funciones: al contrafrente se ubican en relacion con las darsenas, tres
boleterias con sus locales de encomiendas, también un depdsito, una sala de
maquinas y dos sanitarios adaptados. En el frente del edificio se ubican,
ademas del acceso principal, un sector de espera con asientos y un bar/café.

Todos los locales mencionados anteriormente, que contienen las funciones
especificas, se materializan con dos contenedores maritimos adaptados de
12.44m x 2.45 m, y otros seis de aproximadamente 4 mts. de longitud,
construidos con dos de igual medida que los mencionados anteriormente.

Entre los locales de uso especifico se ubica el hall de acceso y distribucion,
que funciona como nexo circulatorio y ademas contiene las mesas del bar.
Desde este espacio se puede ver todo el entorno a través de grandes
superficies vidriadas.

3.2.- Caracteristicas constructivas

El area semicubierta de las darsenas, esta definida por una gran cubierta de
chapa de zinc con canaleta embutida, cubierta en su fondo y faterales por
revestimientos de PVC, sobre la cual se colocan las cafierias para la
instalacion eléctrica.

La parte cubierta, se estructura a través de un entramado de columnas y
vigas de pertfiles hierro, cuya cubierta se conforma mediante dos aguas
separadas. La cubierta de chapa de zinc se realizara con estructura de
perfiles de chapa galvanizada y entablado fenélico.

MUNICIPIO DE BALCARCE
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Los cerramientos del realizaran

Los pisos del hall seran de hormigén fratasado, construide mediante un
contrapiso de hormigén armado de 10 cm, previa realizacién de una base de
suelo seleccionado y colocacién de un film de polietileno.

Los locales para los distintos usos se materializaran con contenedores
maritimos reciclados. Los mismos seran adaptados, definiendo sus distintas
partes de acuerdo a las siguientes caracteristicas:

Los revestimientos interiores de las paredes de chapa, serdn de placas de
yeso tipo Durlok con estructura de perfileria metalica. La aislacién térmica
serd de celulosa proyectada.

Los tabiques interiores seran de placas de yeso tipo Durlock, con estructura de
perfileria metalica de acero cincado.

Las carpinterias seran de aluminio linea Modena 2  similar a las del hall
principal, con vidrios dobles de seguridad, de 4 mm de espesor.

En el médulo correspondiente a los sanitarios, se colocaran placas ceramicas
color blanco sobre estructura de placas antihumedad tipo Durlock y perfileria de
chapa de acero cincado.

Los pisos de los médulos seran de de porcellanato con pegamento en todos ios
ambientes interiores teniendo en cuenta las reglas del arte. Los mismos seran
porcelanato tipo Alberdi - Manhattan White 62cm x 62cm, 1° calidad 6 similar.

La instalacion eléctrica sera embutida, con bocas de iluminacion para
artefactos del tipo plafones led de distintas potencias, llaves y tomas
embutidos y tablero principal con interruptor diferencial de proteccién y llaves
térmicas de corte.

La instalacion de agua fria se realizara mediante cafios y piezas de
polipropileno  por termo fusién, con accesorios del mismo tipo, marca vy
material, con piezas para la interconexién con insertos de bronce roscados.

Los artefactos sanitarios seran blancos de primera marca en plaza, tipo
Ferrum o similar.
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En cuanto a los cielorrasos, seran del tipo mdependlente ‘de placas de roca de
yeso tipo Durlock montados sobre estructura metalica. La misma estara
constituida por montantes de 34x35 mm cada 40 cm, y vigas maestras cada -
1,20m dimensionadas segun la luz a cubrir, de modo de evitar cualquier
deformacion.

Las placas de yeso de 12,5mm de espesor, estaran fijjadas a la estructura
con tornillos autorroscantes. Las juntas se tomaran con cinta microperforada
de celulosa de 50mm de ancho y masilla, al igual que los tabigues.

La pintura exterior de los cerramientos serd con pintura epoxi, previo
arenado de las paredes metalicas.

Los revestimientos y tabiques interiores, al igual que los cielorrasos, seran
pintados con pinturas al latex.

La provision de agua al edificic se realizard mediante una perforacion para la
captacidon de agua subterranea. LLa misma se efectuara hasta la profundidad
necesaria y contara con todos los cuidados necesarios para obtener agua apta
para consumo humano.

La extraccion de agua se realizara a través de una bomba sumergible en la
napa, a través de un pozo con la correspondiente cimentacién y encamisado.
Se instalara un tablero eléctrico con las protecciones adecuadas, para el
comando de la electrobomba, en un gabinete homologado.

Los desagiies cloacales primarios y secundarios se realizaran utilizando canos,
curvas, ramales, piletas de piso y bocas de acceso de P.V.C de 3,2 mm, o
sistemas de polipropileno con juntas de goma, respetando las pendientes
reglamentarias.

Los desagles de sanitarios y cocina estaran conectados a una camara de
inspeccion desde donde se conectara mediante una caferia de 4” con un
bicdigestor a ubicarse en el lateral de! edificio.
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Las veredas exteriores de las daf“senas y cweulamones
llevaran un piso de hormigén estampado.

indicadas en plano

Para su materializaciébn se debera construir un contrapiso de hormigdn
armado de 10 cm de espesor sobre una capa de tosca compactada.

La terminacién del hormigén sera en pafos con interiores rayados, y bordes
llaneados de 10 cm de ancho (juntas de dilatacion y bordes).

" Las juntas de dilatacién se realizaran de manera de que no queden superficies
mayores de 15 metros cuadrados aproximadamente, mediante cortes que
interesaran todo el espesor de los contrapisos.

Las ranuras se rellenaran con un elemento compresible, y se sellaran con un
producto poliuretanico.
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