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Honorable Concejo Deliberante
2023

Ordenanza

NUmero: ORDEN-2023-124-E-MUNIBAL-HCD

BALCARCE, BUENOS AIRES
Lunes 26 de Junio de 2023

Referencia: ORDENANZA N° 124/23

TESTIMONIO:
VISTO:

El Expediente N° 905/B/2023 caratulado “ Solicitud de cuatro lotes en el Sector Industrial contiguo a frigorifico,
solicitado por Comercia El Abra, empresa dedicada a procesos de ensamblados y montaje de maquinaria agricola,
Y,

CONSIDERANDO:

Que con fecha 11 de abril de 2019, el Honorable Concejo Deliberante autoriza laimplementacion del Plan de Venta
de lotes de parques y Zonas Industriales de la Municipalidad de Balcarce, mediante ordenanza n° 69/2019,
promulgada por Decreto n° 1237/2019.-

Que en € articulo 8 de la Ordenanza de mencion establece que el valor de los terrenos a los efectos de su puesta en
venta, sera determinado por una Tasacion emitida por la Oficina de tasaciones de la Municipalidad de Balcarce.-

Que con fecha 05 de Junio de 2023, la Oficina de Tasaciones ha tasado cuatro lotes en la zona Industrial sito en
Ruta 226 km 67.4 de la ciudad de Balcarce, identificado catastralmente como Circunscripcion 1l, Parcelas 1,
Subparcela 20, con una superficie de 3.074,89 m2, y Circunscripcion I, Parcelas 1, Subparcela 21, con una
superficie de 3.120,95 m2, Circunscripcién |1, Parcelas 1, Subparcela 22, con una superficie de 3.075,36 m2, y
Circunscripcion 11, Parcelas 1, Subparcela 23, con una superficie de 3.119,45 m2, estableciendo como valor de
promocion industrial la suma de Pesos Un Mil Doscientos ($ 1.200.-) el metro cuadrado. Motivo por € cua debe
dictarse el acto administrativo aprobando dicha tasacion.-



Que d criterio de valuacion adoptado corresponde al método de promocion industrial con el objeto de la expansion
de la capacidad industrial del pais, fortaleciendo la participacion de la empresa privada en este proceso, y asi alentar
el desarrollo regional, propiciar lainstalacion de nuevas actividades industriales en las areas destinadas atal fin, ya
que los parques y sectores industriales se definen como instrumentos fisicos de ordenamiento y generadores de
crecimiento econémico-productivo.-

Que con fecha 08 de Junio de 2023 entre la empresa “COMERCIAL DEL ABRA SA” y la Municipaidad de
Balcarce, se suscribio € respectivo boleto de compraventa sobre los lotes sin edificar en € Nuevo Sector Industrial,
gue mide 40,00 metros de frente por 76,89 metros de fondo; con una superficie total del 3.074,89 m2, Nomenclatura
catastral: Circunscripcion 1, Parcela 1, Subparcela 20, inscripto ante €l Registro de la Propiedad bajo la Matricula
N° 9100 (08) de origen y bajo la Partida Municipal N° 10576700; sobre €l Iote que mide 40,00 metros de frente por
78,01 metros de fondo; con una superficie total del 3.120,95 m2, Nomenclatura catastral: Circunscripcion |1, Parcela
1, Subparcela 21, inscripto ante el Registro de la Propiedad bajo la Matricula N° 9100 (08) de origen y bagjo la
Partida Municipal N° 10576800, sobre €l lote que mide 40,00 metros de frente por 76,89 metros de fondo; con una
superficie total del 3.075,36 m2, Nomenclatura catastral: Circunscripcion 11, Parcela 1, Subparcela 22, inscripto ante
el Registro de la Propiedad bajo la Matricula N° 9100 (08) de origen y bajo la Partida Municipal N° 10576900,
sobre el lote que mide 40,00 metros de frente por 77,88 metros de fondo; con una superficie total del 3.119,45 m2,
Nomenclatura catastral: Circunscripcion I, Parcela 1, Subparcela 22, inscripto ante €l Registro de la Propiedad bajo
laMatricula N° 9100 (08) de origen y bajo la Partida Municipal N° 10577000.-

Que mediante el boleto de mencion COMERCIAL DEL ABRA S.A asumio a su cargo las siguientes obligaciones:

1. Iniciar la construccién del establecimiento industrial dentro de los ciento ochenta (180) dias ulteriores a la
recepcion del lote. Debiendo finalizarla dentro del plazo de treinta y seis (36) meses ulteriores, en
cumplimiento del articulo 10 inciso “b” de la Ordenanza N° 69/2019. Por resolucién fundada del
Departamento Ejecutivo, podra ampliar el plazo antes detallado, en caso de que por razones no imputables a
comprador, éste se vieraimposibilitado de cumplirlo.-

. Integrar €l precio de conformidad alo dispuesto en la clausula quintay sexta del boleto de mencién.-

3. No modificar € destino declarado a momento de gestionar la adjudicacion del lote objeto del presente
boleto.- La escrituracion estara sujeta a la aprobacion del tramite respectivo por la Escribania General de
Gobierno, caso contrario € comprador deberd, previa autorizacién del Honorable Concejo Deliberante,
escriturar en alguna escribania del Partido de Balcarce, haciéndose cargo del costo total de lamisma.-

4. En este Ultimo caso, sea a su cargo, tanto de la parte vendedora como de la compradora, librando a la
Municipalidad de Balcarce de cualquier tipo de gasto.-

5.No engienar ni transferir bajo figura de ningun tipo €l lote objeto del presente boleto, hasta tanto no
transcurran cinco afios contados desde el otorgamiento de la escritura traslativa de dominio.-

N

Que conforme la tasacion realizada por la Oficina de Tasaciones Municipal, fij6 e valor total para cada uno de los
lotes, en PESOS CATORCE MILLONES OCHOCIENTOS SESENTA Y OCHO MIL SETECIENTOS
OCHENTA ($ 14.868.780), sera abonado por €l comprador de la siguiente manera: @) Anticipo: El que se establece
en el importe de Pesos Siete Millones Cuatrocientos Treinta'y Cuatro Mil Trescientos Noventa ($ 7.434.390). A
cuyo efecto, hard entrega del pago a los veinte (20) dias de convalidado el boleto de compraventa por €l Honorable
Concgjo Deliberante; b) Financiacién: El saldo, esto es Pesos Siete Millones Cuatrocientos Treinta'y Cuatro Mil
Trescientos Noventa ($ 7.434.390), seran abonados en 24 cuotas iguales, mensuales y consecutivas de Pesos
Trescientos Nueve Mil Setecientos Sesenta y Seis con 25/00 ($ 309.766,25), mediante la suscripciéon del
correspondiente plan de pagos, €l comprador se obliga a concurrir ante la Municipalidad de Balcarce Direccion de
Recursos, dentro de los 20 dias ulteriores de la convaidacion de la compraventa por € Honorable Concejo



Deliberante, bajo apercibimiento de dgjarse sin efecto |a preadjudicacion.-

Que por lo antes expuesto corresponde dictar el acto administrativo aprobando la tasacion de fecha 05 de Junio de
2023 realizada por la Oficina de Tasaciones Municipalesy el boleto de compraventa de fecha 08 de Junio de 2023.-

PORELLO:

El Honorable Concejo Deliberante del Partido de Balcarce, en uso de sus atribuciones, sanciona la
siguiente:

ORDENANZA N° 124/23

ARTICULO 1.- APRUEBASE la tasacion redizada por la Oficina de Tasaciones Municipales de fecha 05 de
Junio de 2023, la cual establece el valor del metro cuadrado en Pesos Un Mil Doscientos ($1.200.-), como valor de
promocion industrial, y a solo efecto de la situacion de mencion. Se tasaron cuatro (4) lotes identificados
catastralmente como Circunscripcion 1l, Parcela 1, Subparcela 20, partida municipal n° 10576700, |ote identificado
catastralmente como Circunscripcion 11, Parcela 1, Subparcela 21 Partida Municipal N° 10576800, lote identificado
catastralmente como Circunscripcion 1l, Parcela 1, Subparcela 22 Partida Municipal N° 10576900, y lote
identificado catastralmente como Circunscripcién |1, Parcela 1, Subparcela 23 Partida Municipal N° 10577000,
inscriptos ante el Registro de la Propiedad Inmueble bajo 1a Matricula N° 9100 (08) de origen.-

ARTICULO 2- APRUEBASE € boleto de compraventa de fecha 08 de Junio de 2023, suscripto entre la
Municipalidad de Balcarce y COMERCIAL DEL ABRA S.A, mediante € cual e Municipio vende a ésta Ultima
cuatro (4) inmuebles sin identificar, sito en e Zona Industrial, identificados catastralmente como Circunscripcion 1,
Parcela 1, Subparcela 20 Partida Municipal N° 10576700, con una superficie total de 3.074,89 metros cuadrados,
lote identificado catastralmente como Circunscripcion I, Parcela 1, Subparcela 21 Partida Municipal N° 10576800,
con una superficie total de 3.120,95 metros cuadrados, lote identificado catastralmente como Circunscripcion |1,
Parcela 1, Subparcela 22 Partida Municipal N° 10576900, con una superficie total de 3.075,36 metros cuadrados y
lote identificado catastralmente como Circunscripcion 1, Parcela 1, Subparcela 23 Partida Municipal N° 10577000,
con una superficie total de 3.119,45 metros cuadrados inscriptos ante el Registro de la Propiedad Inmueble bagjo la
Matricula N° 9100 (08) de origen.-

Se degja constancia que €l proyecto de subdivision de la Zona Industrial Municipal, queda sujeto a aprobacion por la
Direccién Provincia de Industria de la Provincia de Buenos Aires, pudiendo variar los metros cuadrados de cada
subparcela.-

ARTICUL O 3.- Climplase, comuniquese, registrese, publicquese.-

DADA en la Sala de Sesiones del Honorable Concejo Deliberante, en Sesion Ordinaria, alos veintidos dias del mes
de junio de dos mil veintitrés. FIRMADO: Agustin Cassini - PRESIDENTE — Mercedes Palmadés —
SECRETARIA .-
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Mercedes Palmades
SecretariaHCD
Honorable Concejo Deliberante

Digitally signed by CASSINI Carlos Agustin
Date: 2023.06.26 09:46:01 ART
Location: Balcarce

Carlos Agustin Cassini

Presidente Honorable Concejo Deliberante

Honorable Concejo Deliberante
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