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Honorable Concejo Deliberante
2023

Ordenanza

Numero: ORDEN-2023-137-E-MUNIBAL-HCD

BALCARCE, BUENOS AIRES
Lunes 17 de Julio de 2023

Referencia: ORDENANZA N° 137/23

TESTIMONIO:
VISTO:

La gran demanda urbano habitacional que desde hace tiempo se registra en nuestra ciudad y que en los Ultimos afios
se ha acrecentado notoriamente, y

CONSIDERANDO:

Que el derecho aunavivienday aun habitat adecuado implica acceder a un hogar y a una comunidad seguras en las
gue vivir con dignidad; entendiendo que el derecho a una vivienda es algo esencial para garantizar € derecho ala
familia, ala seguridad personal, alasalud y, en definitiva, para asegurar €l derecho alavida

Que es necesario promover, por parte del Estado, la generacidn y gestion de urbanizaciones sociales y proyectos
habitacional es que en forma progresiva satisfagan la demanda existente en la comunidad.

Que la localizacion de estas urbanizaciones requiere considerar criterios de densificacion, consolidacion y
completamiento de las &reas urbanas; privilegiando factores como las facilidades de accesibilidad, conectividad y la
cobertura de servicios y equipamientos urbanos béasi cos.

Que el sector seleccionado para el desarrollo de la urbanizacion, ubicado en e cuadrante Norte de la ciudad, cuyo
uso predominante €s e Residencial, reliine los factores a considerar citados
precedentemente.

Que dentro de la zona se encuentran construidos otros ntcleos habitacionales de desarrollo estatal integrados por



viviendas de interés social y configurado, a través de sucesivas ordenanzas, como Distritos Urbanizados Especiales
(DUE), es decir sectores con caracteristicas e indicadores urbanisticos particul ares.

Que laMunicipalidad de Balcarce procedi6 através de la Ordenanza N° 147/14 a adherir alaLey N° 14449 “Ley de
Acceso Justo al Habitat” reglamentada por Decreto N° 1062/13, pudiendo asi aplicar la norma.

Que la generacion de tierra urbanizable mediante la aplicacién del mecanismo normativo citado, contribuye a
mitigar lademanda social de lotes; convirtiéndose en una herramienta esencial de aplicacion.

POR ELLO:
El Honorable Concejo Deliberante del Partido de Balcarce, en uso de sus atribuciones, sancionala siguiente:

ORDENANZA N° 137/23

ARTICULO 1.- Desaféctese lafraccion de terreno identificada catastralmente como Circunscripcion X1 — Seccion
A — Chacra 43, delaZona Complementaria 1 (C1).

ARTICULO 2.- Créase en e predio mencionado en € Articulo 1° el Distrito de Urbanizacion Especial 24 - DUE
24, con los siguientes indicadores urbanisticos.

-FOS: 0.6

-FOT: 0.8

-Densidad Habitacional: 250 hab./HA
-Plano Limite: 7 mts.

-Subdivisiéon Minima: Ancho minimo: 8 mts., Superficie minima: 200 m2. Sera de aplicacion lo dispuesto en € Art.
52°del D. L. 8912/77, para proyectos urbanisticos integral es.

-Retiro de Fondo: RF = (PL —20) x 0,5 PL: Profundidad del Lote. Aplicable paralotes superiores
a 25 m. de profundidad.

-Retiro de Frente: 2.50 m. Aplicable paralotes superiores a 25 m. de profundidad.
-Servicios esenciaes: Agua corriente, desagues cloacales, alumbrado publico y domiciliario y pavimento.

ARTICUL O 3.- Contémplese para las parcelas identificadas catastralmente como Circunscripcion X1 — Seccion A
— Chacra 43; los siguientes usos:

-Vivienda unifamiliar, Vivienda multifamiliar y Comercios minoristas.

ARTICUL O 4.- Cimplase, comuniquese registrese, publiquese.

DADA en la Sala de Sesiones del Honorable Concejo Deliberante, en Sesion Ordinaria, a los trece dias del mes de
julio de dos mil veintitrés. FIRMADO: Agustin Cassini - PRESIDENTE — Mercedes Pamadés — SECRETARIA .-
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