Municipalidad de Balcarce

Concejo Deliberante
VISTO:

El expediente administrativo caratulado “Subasta de tres lotes de propiedad
Municipal”, Expediente. N° 7616/B/2022, v; |
CONSIDERANDO:

Que el creciente desarrollo edilicio de la ciudad ha superado las previsiones
oficiales y se ha extendido hacia 4reas marginales de la planta urbana, ocasionando en
consecuencia un desborde en el ordenamiento territorial, conllevando a la necesidad de dar
cumplimiento a lo normado por el Decreto Ley 8912/77 de Ordenamiento Territorial y Uso
del Suelo.-

Que la Municipalidad viene aplicando de manera particular la exigencia prevista en
el articulo 13 de la norma referida, es decir, los espacios verdes o libres publicos de un
niicleo urbano dimensionados en base a la poblacién potencial tope establecida por el Plan
de Ordenamiento Territorial mentado.- | |

Que tal practica, si bien con respaldo legal, no logra el objetivo deseado por la ley
que es la arménica distribucion de espacios verdes y de uso publico en las zonas aludidas
mas arriba.-

Que dicha politica sostenida desde él drea de Obras Privadas consiste en exigir al
s propietario que pretende subdividir, la cesion de un lote a favor del Municipio con destino a
espacio verde y/o piiblico, no aprobando los respectivos planos cuando no se patentiza
dicha cesién.-

Que a resultas de dicho temperamento la Municipalidad cuenta en la actualidad con
una gran cantidad de lotes destinados a tal fin, lo cual no cumple acabadamente la télesis de
la norma de aplicacién, la cual determina la prevision de espacio para destinarlo a plazas,
parques, paseos 0 sitios de esparcimiento con acceso al piblico.-

Que por el contrario, la existencia de estas parcelas de uso comunal, muchas veces no
se encuentran distribuidas de manera convencional o de beneficio estratégico para el uso
piblico, puesto que se encuentran ubicadas en zonas que no resultan apropiadas para el uso
pablico, generando inconvenientes de diversa indole para los vecinos que han construido
sus viviendas, los que se traducen en pastizales descontrolados, sitios propicios para el
cumulo de desechos, proliferacion de roedores, etc., que obligan a la Municipalidad a
realizar permanentes tareas de limpieza y mantenimiento, ocasionando importantes gastos
que impactan en el erario municipal y ocasionando molestias para el vecindario; lo cual, de _
ningiin modo se refleja en la finalidad de la constitucién de un espaciorverde de libre acceso
al piblico.-

Que lo expresado demuestra lo inapropiado de la politica actual en la materia, y que se
impone su correccion y adaptacién a la actual realidad de la ciudad.-
Que es evidente la conveniencia de desafectar los lotes aludidos del destino indicado,

colocandolos en la Orbita del dominio privado del Municipio a fin de permitir su
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realizacién, generando una disponibilidad de fondos que pueden afectarse a otras
necesidades, bien de generacién de espacios piiblicos, bien con fines sociales, ello con
arreglo a lo normado en el art. 19 cap. II del Dto. Ley 9533/80“Decreto ley 9533/80,
CAPITULO I, ARTICULO 1°.- Constituyen bienes del dominio pablico municipal las
calles o espacios circulatorios, ochavas, plazas y espacios verdes o libres péblicos que se
hubieren incorporado al dominio provincial con anterioridad a esta Ley y los inmuebles que
en el futuro se constituyan para tales destinos en virtud de lo dispuesto por la Ley 8912 -de
Ordenamiento Territorial y Uso del Suelo”.-

“Decreto ley 9533/80, CAPITULO II, Desafectacion del dominio pdblico: AR-
TICULO 19°.- La desafectacién de inmuebles de! dominio publico, cuando corresponda,
sera dispuesfa por el Poder Ejecutivo, por excepeién y a los efectos de su venta segun el
régimen previsto en los articulos siguientes, la desafectacién podra efectuarla directamente
el organismo de aplicacion”.~

Que por otra parte existen bienes del dominio privado municipal que al encontrase

.en un solo bloque permitirian el reemplazo de los Jotes cuya desafectacion se promueve por

la presente, tal el designado como Circunscripeién 9, Parcela 972s, con una superficie
integral de 12.811 mt2.Partida Inmobiliaria 020707-7.-

Que resulta imperioso corregir tales anomalias propendiendo a generar genuinos
espacios verdes de aprovechamiento para toda la poblacién, eliminando también zonas y
sectores desaprovechados, generadores de riesgos sanitarios.-

Que motiva la desafectacién de tales espacios- bienes de dominio publico —para
integrar el erario municipal como bienes de dominio privado a fin de disponer de ellos en
pos de la prevalencia del fin social para el cual se pretende su destino, atento resultar
imperioso contar con fondos suficientes para lograr el equipamiento del Centro de
Diagnéstico de Imdgenes, obra de gran magnitud que se encuentra en gran avance, y que
funcionara como complemento del servicio de salud del Hospital Subzonal de Balcarce, lo
que brindara un servicio esencial, siendo necesario contar con un Centro de Diagnostico por
imagenes especializado e integral en nuestra ciudad, evitando tener que recurrir a ciudades
vecinas, mejorando esencialmente la calidad de vida de los habitantes de nuestra ciudad .-

Asimismo, se destinard parte de lo recandado también para obras y/o equipamiento
dentro del mismo, Hospital Municipal.-

Por tiltimo, se destinara parte del dinero de la venta de los lotes para la dotacién de
diferentes proyectos educativos y/o turisticos en nuestra ciudad.-
POR ELLO:

El Honorable Concejo Deliberante del Partido de Balcarce, en uso de sus
atribuciones, sanciona la siguiente:
ORDENANZA N° 132/22
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ARTICULQ 1.- DESAFECTESE los siguientes espacios verdes del uso ptblico

individualizados por la siguiente nomenclatura catastral:

1.- Circunscripcién XI, Seccion B, Chacra 72, parcela 8f, cuya superficie total es de
122729 m2, sita en calle 44 y 49 bis (calle cedida sin abrir) N°1470 de Balcarce.- Partida
inmobiliaria 28414 - Partida municipal 16610/00.-

2.- Circunscripcién XI, Seccién B, Chacra 70, Manzana 70h, parcela 10, cuya superficie
total es de 336 m?2, sita en calle 28 N° 1478 esquina 49 de Balcarce. Partida inmobiliaria
20868 - Partida municipal 16611/00.
ARTICULO 2.- AFECTESE en compensacién y en cumplimiento de lo preceptuado por el

art. 19 del Dto. Ley 9533/80, el inmueble cuya nomenclatura catastral es:
Circ.9, Parcela 972s, cuya superficie total es de 12.811 mt2; destinado a afectarse como
espacio verde derivando en un nuevo espacio natural para que la comunidad Balcarcefia
pueda disfrutar.
ARTICULO 3.- AUTORIZACION DE VENTA MEDIANTE PUBLICA SUBASTA:

----mm-mmeemmee-—- Autorizase al Departamento Ejecutivo a llamar a Subasta Publica conforme

¢l procedimiento previsto en el Decreto Ley 9.533/80 de los siguientes lotes:

e 1.- Circunscripcidn: X1, Seccidn: B, Chacra: 70, Manzana 70H, Parcela: 10. Matricula
5113. Calle 28 N° 1478, esquina 49; Partida Inmobiliaria: 20868. Partida Municipal:
16611/00. Superficie: 336 mts2. El lote cuenta con red de agua y cloacas. Cuenta con
factibilidad del servicio eléctrico y de alumbrado publico. No cuenta con servicio de gas.-
e2.- Circunscripcién: XI, Seccion: B, Chacra: 72, Parcela: 8F. Matricula 16279. Calle 44 y
49 bis (calle cedida sin abrir) N° 1470; Partida Inmobiliaria: 28414. Partida Municipal:
16610/00. Superficie: 1227,29 mts2. El lote no cuenta con red de agua y cloacas. Cuenta
con factibilidad del servicio eléctrico ¥ de alumbrado publico. No cuenta con servicio de
gas.-

¢ 3.- Circunscripcion: XI, Seccidon: B, Chacra: 70, Manzana 70W, Parcela: 14. Matricula
12265. Calle 30 esquina 51, Partida Inmobiliaria: 29774. Partida Municipal: 16593/00.
Superficie: 1353 mts2. El lote cuenta con red de agua v cloacas. Cuenta con factibilidad del
servicio eléctrico y de alumbrado publico. No cuenta con servicio de gas.
ARTICULOQ 4.- CONSTATACION DEL ESTADO DE OCUPACION: Previamente a la

venta en Subasta Publica de inmuebles municipales, deberd constatarse

su estado de ocupacién (conforme articulo 23 del Decreto — Ley 9533/80). Para ello el
personal municipal se constituird en el lugar debiendo labrar acta, acompafiada de

fotografias y croquis de ubicacion. La documentacién serd suscripta por un (1) inspector

municipal.
ARTICULO 5.- PROFESIONALES INTERVINIENTES: El acto de subasta de cada lote,
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estard a cargo de un Martillero y Corredor Publico designado por sorteo

del Registro de Martilleros creado segin lo normado en las actuaciones administrativas
caratuladas “Registro de Martilleros™ Expte. 7579/B/2022.
ARTICULO 6.- FITACION DE LA BASE DE VENTA: Las actuaciones llevadas al

efecto contendrén la tasacién a valor de mercado efectuada por la Oficina

de Tasaciones Municipal la que debera confeccionar una tasacién por cada uno de los
inmuebles a subastar. Cumplido lo anterior, el Martillero y Corredor Publico designado,
debera acompaiiar en el plazo de tres (3) dias de comunicada su designacion, la tasacion del
inmueble que le tocare subastar. El profesional no tendrd derecho a cobrar honorario
adicional por su expedicion, en razén de constituir un paso previo al proceso de subasta que
se le encomendara.-

Se fijard como base de la Subasta las dos terceras (2/3) partes (como precio minimo) de
la tasacién de mayor valor que surja de la comparativa entre la tasacién realizada por la
Municipalidad de Balcarce y el Martillero designado. A partir de la base de venta, el

Martillero intentard la puja simultanea entre distintos postores, adjudicando en ultima

instancia el bien por la base si no hay ofertas mejores.
ARTICULO 7.- LAMADO A SUBASTA PUBLICA ~ PUBLICIDAD — INSCRIPCION
------------------ DE OFERENTES: La subasta debera ser publicada tanto mediante el

mecanismo usualmente utilizado para el anoticiamiento de Decretos, como mediante avisos
publicados por tres (3) dias en el Boletin Oficial de la Provincia de Buenos Aires (conf. art.
160 LOM) y en los periddicos de circulacién local, “El Diario” y “La Vanguardia” (en este
(ltimo por un dia por ser de edicion semanal). En caso de imposibilidad de publicar en
dichos medios, la publicidad se hara en los dos medios graficos de mayor circulacion de la
zona. Debiendo realizarse la primera publicacién, como minimo con quince dias de
anticipacion a la fecha fijada para la celebracion de la subasta (conf. art. 160 LOM). Las
publicaciones que se difundan en periédicos, deberan contener la siguiente informacién, a
saber: 1} Fecha, hora y lugar en que se realizard la subasta; 2) Ubicacién, medidas y
nomenclatura catastral de los lotes; 3) Servicios con los que cuenta el lote; 4) Estado del
Titulo del Lote; 5) Precio de base y forma de pago; 6) Gastos Comunales y Comisién del
Martillero.-

Asimismo, el Decreto que fije Ja fecha y demés bases de la Subasta se publicara en
el Boletin Oficial Municipal. Los oferentes interesados en concurrir al acto de subasta
deberédn tener residencia dentro de la Provincia de Buenos Aires. Asimismo los interesados
deberdan completar el formulario de inscripcién que les facilitard la Direccién de
Regularizacién Dominial y presentarlo en la misma con hasta tres (3) dias de anticipacién a
la fecha del acto de la subasta, mufiidos de Documento Nacional de Identidad. El
formulario podrd ser solicitado via e-mail a la casilla de correo electrénico

regdominialbal @gmail.com y/o de manera presencial en la Direccién de Regularizacion



Municipalidad de Balcarce

Concejo Deliberante
Dominial en el horario de 9 a 13 horas. En todos los casos el formulario deberd ser firmado
por el interesado ante el personal de la dependencia citada.-
ARTICULO 8.- PAGO DEL PRECIO: El precio deberd ser pagado por el/los

comprador/es, de la siguiente manera;

. a.- En el momento de la subasta, y dentro de las 24 horas de realizada, el comprador
deberd abonar en concepto de anticipo de precio, el diez (10%) por ciento del precio de
venta, mas la comisién correspondiente al Martillero, equivalente al tres (3%) por ciento
del precio de venta; los impuestos al acto que fueran pertinentes (articulo 22 inc. ¢ Decreto
— Ley 9533/80) y gastos administrativos comunales, conforme lo estipulado en el parrafo
siguiente.-

El Departamento Ejecutivo, se encuentra autorizado a adicionar al precio, una suma
destinada a cubrir gastos administrativos comunales porcentual equivalente al tres (3%) por
ciento del precio de la venta.-

. b.- El cuarenta (40%) por ciento del precio de la venta, deber4 saldarse de contado y
en efectivo dentro del plazo de hasta treinta (30) dias corridos, constados desde la
aprobacién del boleto de compraventa en Subasta por el Departamento Ejecutivo.-

. c.- El saldo restante del cincuenta (50%) por ciento del precio, podra saldarse por el
comprador en hasta tres (3) cuotas de capital, iguales, mensuales y consecutivas, las cuales
no contendran intereses.- La primera de ellas, vencera como maximo dentro de los sesenta
(60) dias corridos, contados desde la aprobacién del boleto de compraventa en Subasta por
el Departamento Ejecutivo; y cada una de las restantes, a igual dia de cada mes
subsiguiente del de vencimiento de la primera cuota.-

El comprador podrd optar por integrar la totalidad del saldo del precio de venta dentro de
los treinta (30) dias de aprobado el boleto de compraventa por el Departamento Ejecutivo.-
Si el comprador no cumpliere con el pago del precio dentro de las formas y los plazos
establecidos en el presente articulo, sin invocar motivos fundados para obtener su
suspension, se procederd segin lo dispuesto en el articulo 12° de la Ordenanza 25/22. La
suspension s6lo serd otorgada cuando medien circunstancias totalmente ajenas a la
conducta del adquirente.-

La posesjén del lote se otorgara al momento de abonado el precio total de la compraventa.-
Antes de ello, una vez suscripto el respectivo boleto de compraventa, se conferird la
tenencia con autorizacién expresa para realizar mejoras y edificaciones en el inmueble
objeto de venta, y gestionar aprobacién de planos a efectos.-

Los importes que se perciban en concepto de precio total o parcial, mas los gastos
comunales se depositaran en las cuentas habilitadas a tal efecto por la Municipalidad de
Balcarce (articulo 22 inc. d Decreto — Ley 9533/80) dentro de los plazos previstos en este
articulo.
ARTICULOQ 9.- SUBASTA PUBLICA DESIERTA: Si respecto de determinado inmueble
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no se recibiera ninguna oferta, el Departamento Ejecutivo, a través
de la Direccién de Regularizacién Dominial debera declarar desierta la subasta plblica
respecto de ese bien.
ARTICULO 10.- RENDICION DE CUENTAS: Los Martilleros deberdn rendir cuentas de

la subasta dentro del tercer dia de realizada la mismo. Si asf no lo

hicieren, sin justa causa, se les impondr4 una multa que no podra exceder de la mitad de la
comision.
ARTICULO 11.- POSTOR REMISO — MORA EN LA INTEGRACION DEL PRECIO:

Cuando por culpa del postor cuya oferta hubiese sido aceptada como

definitiva en el acto de la subasta, la venta no se formalizare porque fracasaren los procesos
de adjudicacién y/o de otorgamiento de los respectivos boletos de compraventa, por
acciones u omisiones imputables a un adjudicatario, el Departamento Ejecutivo a través de
la Direccion de Regularizacion Dominial previa intimacion fehaciente por tres (3) dias,
deberd declarar desierto el tramite de subasta con relacién al bien involucrado, disponer la
desadjudicacién del inmueble y la consiguiente rescision del respectivo boleto de
compraventa. En cuyo caso se ordenard nuevo remate por el procedimiento fijado en esta
Ordenanza. Como sancién se impondrd una multa al postor remiso equivalente al diez por
ciento (10%) del precio de subasta. Las sumas integradas en concepto de precio, seran de
manera automdtica retepidas por la Municipalidad de Balcarce, las que quedardn
inmediatamente acreditadas a favor del Municipio hasta el monto de la multa impuesta.-

En el supuesto, de que el Comprador incurriere en mora en el pago del precio, antes de
wtegrar el cincuenta por ciento (50%) del monto, previa intimacién fehaciente por cinco (5)
dias, se considerard a la subasta fracasada, aplicindose lo dispuesto en el parrafo
precedente. Para el caso de que el comprador incurriere en mora en el pago del precio, a
posteriori de integrar el cincuenta por ciento (50%) del precio, previa intimacion fehaciente
cinco (5) dias se configurard el incumplimiento del saldo de precio; la Mounicipalidad de

Balcarce debera reclamar por via ejecutiva el boleto de compraventa por el saldo adeudado

y se adicionard un interés punitorio equivalente al 2% mensual.
ARTICULO 12.- OFERENTES: Los oferentes podran ser personas fisicas o juridicas.-
a.-) Las personas fisicas deberan concurrir al acto de Subasta muiiidas de documento de

identidad.-

b.-) Las personas juridicas deberan concurrir al acto de Subasta mufiidos de:

b.1.-) Copia autenticada del contrato social, estatutos, ultimos balances y demas
documentos societarios que acrediten la vigencia de la inscripcién de la sociedad o entidad
0;

b.2.-) Copia autenticada de los instrumentos que acrediten que quien represente a la

sociedad o entidad, se encuentra legalmente habilitados para formular la oferta y contraer

obligaciones en su nombre.
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ARTICULO 13.- COMPRA EN COMISION: El comprador deber4 indicar el nombre de

su comitente en el momento de la realizacién de la Subasta, debiendo ser

ratificado en escrito firmado por ambos dentro del plazo de cinco (5) dias. En su defecto, se
lo tendra por adjudicatario definitivo.-

El comitente constituird domicilio en esta presentacion, bajo el apercibimiento que
contiene el articulo siguiente.

ARTICULO 14.- APROBACION DEL DEPARTAMENTO EJECUTIVO: En todos los

casos, las ventas se efectuaran condicionadas a su posterior aprobacion

ARTICULO 15.- NOTIFICACIONES: Todas las notificaciones a los oferentes respecto

del proceso subasta piblica reglado en esta ordenanza, se haran en la sede

de la Direccién de Regularizacién Dominial de la Municipalidad de Balcarce. Siendo carga
de cada uno de oferentes, concurrir personalmente los dias martes v viernes de cada semana
a fin de recibir las notificaciones correspondientes. Si uno de esos dias fuere feriado, las
notificaciones se concretaran el dia habil subsiguiente. Las notificaciones se consideraran

operadas automdticamente en los dias establecidos, aun cuando su destinatario incumpliere

con la carga de concurrir a notificarse.
ARTICULO 16.-OTORGAMIENTO DE BOLETOS DE COMPRAVENTA: La Direccién

de Regularizacidn Dominial deberd proceder otorgamiento de los

respectivos boletos de compraventa, en concurso con el Martillero actuante en el acto de la
subasta. Los respectivos instrumentos serdn posteriormente convalidados por el Sr.
Intendente Municipal y refrendados por un Secretario.-

En cada boleto de compraventa, deberén consignarse las siguientes clausulas, que serdn
de cardcter obligatorio y definirdn las caracteristicas esenciales y condiciones de la
operacion: 1) Identificacién de ambas partes; 2) Identificacion del bien inmueble objeto de
la compraventa; 3) Precio, gastos comunales, forma y lugar de pago; 4) Carécter en que se
entrega el inmueble (tenedor o poseedor); 5) Sanciones por mora e incumplimiento; 6)
Asuncidn de todos los impuestos, tasas y gravamenes por la parte compradora a partir de la
firma del boleto; 7) Domicilios fijados a todos los efectos derivados de la compraventa; 8)
Jurisdiccion y competencia por ante los Juzgados Contencioso Administrativos del
Departamento Judicial de Mar de} Plata.
ARTICULQ 17.- ESCRITURACION: El comprador tendrd exclusivamente a su cargo la

realizacion de: Protocolizacién e Inscripeion de la afectacion del espacio
verde del lote adquirido (de corresponder), Protocolizacion e inscripcién de la
desafectaciéon como espacio verde del lote adquirido (bien de dominio publico municipal
desafectado como espacio verde); Otorgamiento de la escritura traslativa de dominio a su
nombre. Los actos escriturarios de mencién, deberan ser tramitados por el comprador en

una Escribania con asiento en el Partido de Balcarce, que el mismo designare. Pesaran a
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cargo del comprador, todos los gastos que la realizacion de todos los actos escriturarios
demandare, incluidos tanto parte compradora y vendedora (como ser, afectacion,
desafectacion, compraventa, honorarios, sellados, aranceles, cédula catastral, impuestos al
acto, etc). En todos los supuestos, la respectiva escritura traslativa de dominio, deberd

reproducir las clausulas previstas en el respectivo boleto de compraventa, siempre que

fueren exigibles a dicho momento.
ARTICULO 18.- DESTINO DE LOS FONDOS: Los importes obtenidos en el marco de

las enajenaciones realizadas por medio la subasta piblica reglada en la

presente Ordenanza, se destinardn, en un 90%: a.-) A la adquisicién de medicamentos e
insumos para ser utilizados en la atencién de pacientes; b.-) En inversiones en
infraestructura, materiales y/o mano de obra relacionada a los servicios de salud que brinda
¢l Hospital Municipal Subzonal de Balcarce, especialmente para la finalizacién de la obra
del Centro de diagnéstico por Imagenes.

El 10% restante se destinaré a infraestructura y/o todo lo necesario para la realizacién de

proyectos turisticos y/o educativos de nuestra ciudad.-

ARTICULO 19.- Cumplase, comuniquese registrese, publiquese.

DADA en la Sala de Sesiones del Honorable Concejo Deliberante, en Sesién Ordinaria a
los catorce dias del mes de julio de dos mil veintidés. FIRMADO: Agustin Cassini.
PRESIDENTE - Mercedes Palmadés -SECRETARIA..---




